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Tegevusaruanne

Favorte REIF usaldusfond asutati 27.09.2022. aastal. Fondi néol on tegemist mitteavaliku kinnise usaldusfondiga, mille eesmérk on pakkuda
fondi investoritele vdimalust saada osa rahavoogu tootvast arikinnisvarast. Fondi investeerimisportfell keskendub peamiselt kaasaegsete
keskkonnasaastlike stock-office hoonete omandamisele, olles seega esimene sellelaadne kinnisvarafond Baltimaades. Stock-office
kontseptsioon hendab endas lao-, tootmis-, kontori- ja esindusruumid. Selline ,mitu Ghes” lahendus vdimaldab nii keskmise suurusega kui ka
kiiresti kasvavatel ettevotetel oma meeskonda koos hoida, suurendades seeldbi &riprotsesside efektiivsust ja paindlikkust. Kiiresti muutuvas
arikeskkonnas loob agiilse meeskonna koondamine the katuse alla stinergia, mis annab markimisvaarse eelise killustunud protsesside ning
logistika ees.

Fond alustas tegevust jaanuaris 2023. a, mil viidi Idpule esimene sulgemisvoor. Fondi pikaajaline siht on jatkata investeerimist stock-office tulpi
rahavoogu tootvasse arikinnisvarasse ning kasvatada Fondi varade mahtu 100 min euroni. Fondi algusaastail on investeeringud suunatud
peamiselt Eesti kinnisvaraturule, kuid strateegilises plaanis ndeme ette vdimalust laieneda ka Léti ja Leedu turgudele. Iga-aastaste
investeeringute tegelik maht sdltub aga suuresti globaalsetest arengutest ning piirkondlikest teguritest, sealhulgas Balti riikide ja eeskatt Eesti
arikinnisvaraturu diinaamikast. Selline paindlikkus véimaldab Fondil kohandada oma &ritegevust vastavalt turutingimustele, et tagada investorite
jaoks jatkusuutlik ja stabiilne kasv. Fondi kdik investeeringud ja varad seisuga 31.12.2024 asusid Eestis.

Balti riikide, sealhulgas Eesti kinnisvaraturgu mdjutavad olulisel méaaral majanduskeskkonna muutused. Positiivse arenguna v&ib esile tuua
energiahindade ja inflatsiooni stabiliseerumise, mis on loonud teatava kindlustunde. Samas on Euroopa Keskpanga rakendatud kitsendav
monetaarpoliitika, mis algas 2022. aasta suvel, toonud kaasa euroala ajaloo kiireima intressimaérade tdusu. Vahem kui aastaga suurendati
intressimaarasid 4 protsendipunkti vorra, mis on oluliselt tdstnud nii laenu- kui ka kapitalikasutuse kulusid ettevdtetele. Sellised muutused on
piiranud ettevGtete véimalusi laienemis- ja arendustegevuseks. Kuigi 2024. aastal on Euribor pisinud langustrendis, on &rikinnisvara turu
tehinguaktiivsus Baltikumis jatkuvalt madal. See viitab ettevaatlikule suhtumisele ning vajadusele kohandada strateegiaid vastavalt muutuvatele
majandustingimustele.

Fondi valitseb Finantsinspektsiooni registreeringuga Fondi taisosanik Favorte Fondijuhtimise OU, mille juhatus on kahelikmeline. Juhatuse
likmed on Hendri Andreas Hinno ja Rainer Hinno. Juhatuse liikmed osalevad Fondi tltarettevGtete juhtorganite t60s.

Fond teostab oma kinnisvarainvesteeringuid ja arendustegevust labi titarettevotete. Seisuga 31.12.2024 oli Fondil kolm 100%-lise osalusega
titarettevotet, mis omavad kokku 27 tuhat m2 &ripindu. Fondi titarettevdtted on OU Hargmae Laod, OU Favorte Laki ja Favorte Rae OU. 2024.
aasta detsembrikuus omandas Fondi tiitarettevéte OU Hargmae Laod kinnistu aadressil Maekiila 7, Tallinn, kus asub 4600 m2 suurune
stock-office hoone.

Fond I8petas 2024.a majandusaasta teenides 1 116 tuhat eurot puhaskasumit. Puhaskasumit méjutas vahesel maaral tutarettevotete
kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse imberhindamine, mille tulemusena vahenes puhaskasum ligi 101 tuhande euro vdrra. Investoritele
maksti 2024.a jooksul jooksvast tulust vélja 468 183 eurot ja kuulutati vélja 134 500 euro maksmine ning investorite omakapitali sisemine
tasuvusmaér (IRR) oli 9,5%. Fond ega Fondi titarettevétted ei ole dividende maksnud ning dividendide maksmist ei planeerita ka lahitulevikus.

Aruandeperioodil ei toimunud ning Fond ei kavanda lahitulevikus Gihinemisi, jagunemisi, Umberkujundamisi vdi muul moel muudatusi
konsolideerimisgrupi koosseisus.

Peamised finantssuhtarvud 2024 2023
Mudgitulu (eurodes) 2961 550 2 412 906
Kaibe kasv % 22,7% -

Arikasum 1931 504 940 604
Arikasumi maar % 65,2% 39,0%
Puhaskasum (eurodes) 1116 856 128 323
Kasumi kasv (%) 770,3% -
Puhasrentaablus (%) 37, 7% 5,3%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,156 0,217
Omakapital 14 357 443 11 843 270
ROE (%) 7.8% 1,1%
Varad kokku 30 945 653 25794 897
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ROA (%) 3,6% 0,5%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kaibe kasv (%) = (mlugitulu aruandeaasta — mutgitulu eelmine aasta)/ mulgitulu eelmine aasta * 100

* Kasumi kasv (%) = (puhaskasum aruandeaasta — puhaskasum eelmine aasta)/ puhaskasum eelmine aasta * 100
* Arikasumimaar (%) = brutokasum / midigitulu * 100

* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100

* Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustused

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital *100

* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku *100

Hendri Andreas Hinno
Favorte Fondijuhtimise OU juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 161 175 47 046
Noéuded ja ettemaksed 94 478 121 376
Varud 0 120 475
Kokku kaibevarad 255 653 288 897
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 30 690 000 25506 000 3
Kokku pdhivarad 30 690 000 25 506 000
Kokku varad 30 945 653 25794 897
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 854 990 590 872 4
Vélad ja ettemaksed 784 161 742 280 5
Kokku luhiajalised kohustised 1639 151 1333152
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 14 949 059 12 618 475 4
Kokku pikaajalised kohustised 14 949 059 12 618 475
Kokku kohustised 16 588 210 13 951 627
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 1 1
Muu omakapital 13 450 000 11 450 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -209 414 264 946
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1116 856 128 323
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 14357 443 11843270
Kokku omakapital 14 357 443 11 843 270
Kokku kohustised ja omakapital 30 945 653 25794 897
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 2961 550 2412 906 6
Muud é&ritulud 17 371 14 916
Kaubad, toore, materjal ja teenused -596 023 -515 548 7
Mitmesugused tegevuskulud -339 216 -237 098
Muud arikulud -112 178 -734 572 9
Arikasum (kahjum) 1931 504 940 604
Intressitulud 5991 373
Intressikulud -820 639 -812 654
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1116 856 128 323
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1116 856 128 323
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 1116 856 128 323
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Laekunud aktsiate v3i osade emiteerimisest
Laekunud omaaktsiate vdi -osade mitgist
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2024

1931 504

75818
75 818
26 897
120 475
-92 618
5991
-820 638
1247 429

-5 259 818
0

-200 000
200 000

-5 259 818

3213600
-618 898
0

2 000 000
-468 184
4126 518
114 129
47 046
114 129
161175

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2023

940 604

-1420 728
-1420 728
-6 486

0

11727
373

-1 002 884
-1 477 394

-38 572

-8 650 000
0

0

-8 688 572

0

-1 007 989
1

11 450 000
-229 000
10 213 012
47 046

0

47 046

47 046
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Muu omakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2022 0 0 722 946 722 946
Aruandeaasta kasum
. 1 128 323 128 324
(kahjum)
Muutused muudest
) ) 11 450 000 11 450 000
omanike sissemaksetest
Muutused muudest
valjamaksetest -229 000 -229 000
omanikele
Muud muutused
o -229 000 -229 000
omakapitalis
31.12.2023 1 11 450 000 393 269 11 843 270
Aruandeaasta kasum
) 1116 856 1116 856
(kahjum)
Muutused muudest
. . 2 000 000 2 000 000
omanike sissemaksetest
Muutused muudest
valjamaksetest -468 183 -468 183
omanikele
Muud muutused
o -134 500 -134 500
omakapitalis
31.12.2024 1 13 450 000 907 442 14 357 443

2 000 000 eurot on taiendavalt investorite poolt sissemakstud summa. Aasta jooksul maksti jooksvalt kasumit valja summas 468 183 eurot.
IV kvartali kasum on vélja kuulutatud, kuid makstakse vélja 2025.a, kajastub real "Muud muutused omakapitalis”.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéaesolev vaikeettevdtja luhendatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga
(EFS). EFS on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum, mille

pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis on kehtestatud
rahandusministri maarusega.

Favorte REIF usaldusfond kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne ja kdik selle lisad on koostatud eurodes.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Juhatus otsustas muuta titarettevGtete kajastamist emaettevdtte bilansis. Varasema soetusmaksumuse meetodi asemel kajastatakse
tutarettevotteid alates 2024.aastast kapitaliosaluse meetodil. Sellest tulenevalt on korrigeeritud ka vdrdlusandmed 2023.a

kohta konsolideerimata aruannetes:

Investeeringud tltarettevGtetesse: 2024.a 10 407 845 eurot; 2023.a korrigeeritud 9 336 484 eurot; 2023.a 8 650 000 eurot.
Aruandeaasta kasum: 2024.a 1 116 856 eurot; 2023.a korrigeeritud 842 826 eurot; 2023.a 156 343 eurot.

Konsolideeritud aruande koostamine

Favorte REIF usaldusfond omab 100% osalust tiitarettevétetes Favorte Rae OU, OU Favorte Laki ja OU Hargméae Laod.

Aritihendused

Omandamise kuupéeva seisuga kajastab omandaja oma osa konsolideeritud bilansis tekkivast osalusest omandatava varades, kohustistes,
tingimuslikes kohustistes ja firmavaartuses ning konsolideeritud kasumiaruandes oma osa omandatava tuludest ja kuludest. TltarettevGtete
konsolideerimine I8petatakse, kui emaettevdte kaotab kontrolli tiitarettevétte tle. Aritinendusi kajastatakse konsolideeritud finantsaruannetes
ostumeetodil.

Tutarettevotted
Tutarettevdtted on kontserni kontrollitavad iksused. Kontsern kontrollib majandusuksust siis, kui see puutub kokku majandusiiksusega
seotud muutuva tootlusega v8i omab Sigusi muutuvale tootlusele ning tal on v6ime mdjutada neid tulusid oma kontrolliga majandustksuse le.

Kontrolli kaotamine

Kui kontsern kaotab kontrolli titarettevétte lle, I6petab ta titarettevotte varade ja kohustiste ning nendega seotud mittekontrollivate osaluste
ja muude omakapitali komponentide kajastamise. Kontrolli kaotamisest tulenev kasum v&i kahjum kajastatakse kasumi vdi kahjumina.
Endises tutarettevottes sailinud osalust mGddetakse diglases vaartuses kontrolli kaotamise hetkel.

Konsolideerimisel elimineeritavad tehingud
Kontsernisisesed saldod ja tehingud ning kdik realiseerimata tulud ja kulud (vélja arvatud vélisvaluutatehingute kasumid v&i kahjumid), mis
tulenevad kontsernisisestest tehingutest, elimineeritakse.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, pangakontodel olevat raha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.
Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad
Investeeringuid tutarettevdtetesse kajastatakse emaettevdtte bilansis kapitaliosaluse meetodil alates 2024.aastast ning vordlusandmed on

korrigeeritud.

Néuded ja ettemaksed
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Bilansis kajastuvaid ndudeid on hinnatud lahtuvalt téenaoliselt laekuvatest summadest. Ostjate lackumata arved, mille laeckumine
on ebatdend&oline, kantakse aruandeperioodil kulusse ja kajastatakse bilansis eraldi real "ebatdenéoliselt lackuvad arved". Varem
kulusse kantud ning lootusetuks muutunud nduded kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast arvele
vOtmist Giglases vaartuses.

Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud"/"muud arikulud".

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, maksuvélad, viitvélad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja

pikaajalised volakohustised) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetahtaeg on hiljem kui ks aasta peale bilansikuupaeva.

Ulejaanud kohustised on kajastatud luhiajalistena.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt. Miligitulu kajastab muidud kaupade/teenuste eest saadavaid summasid, millest on maha arvatud
allahindlused ja tagastatud kaubad.

Maksustamine

Usaldusfondi ei loeta tulumaksuseaduse mdistes ei residendiks ega mitteresidendiks, samuti ei loeta usaldusfondi tulumaksu maksjaks, sh

ka erisoodustuselt tulumaksu maksjaks. Usaldusfond on vabastatud tulumaksu kinnipidaja kohustustest. Kui usaldusfond teenib &ritihinguna
puhaskasumit, siis dividendide jaotamine v8i omakapitali valjamaksete tegemine sissemakseid Uletavas osas ei kuulu maksustamisele
usaldusfondi poolt. Usaldusfondi investoreid maksustatakse sama moodi nagu siis, kui nad oleksid teinud vastava investeeringu sihtettevottesse
otse, s.t. ilma fondi vahenduseta.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui Giks osapool omab kontrolli teise osapoole (le voi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Favorte REIF usaldusfond kasitleb seotud osapooltena:

- tegev- ja kérgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele;

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétjaid.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid

aruandekuupéeva, 31.detsember ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt méjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2023 | 31.12.2024

14519088 Favorte Rae OU Eesti enda kinnisvara ost, muik 100 100

16008618 OU Favorte Laki Eesti enda kinnisvara ost, muuk 100 100

14503992 OU Hargmée Laod Eesti enda kinnisvara ost, muik 100 100

10
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Emaettevote kajastab tltarettevbtete osalusi enda bilansis kapitaliosaluse meetodil.

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022

Lisandumised aritihenduste
kaudu

31.12.2023
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2024

Tutarettevdtted omavad mitmeid kinnisvarainvesteeringuid Tallinnas, Harjumaal.

25506 000

25 506 000
5285178

-101 178

30 690 000

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud diglases véartuses. Oiglase vaartuse maaramine on tellitud ettevdtte véliselt.
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisel kasutati diskonteeritud rahavoogude meetodit (2024.a kasutatud sisendid -

diskontomaar 7-9%,
vakantsuse maér 0-5%, 5-aastane rahavoo prognoos).

Oiglasele vaartusele iimberhindamise kasum on kajastatud kasumiaruandes muude &rituludena, kahjum muude &rikuludena.

11
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Pangalaenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
2,25%+6k
854 990 854 990 ) euro
euribor
854 990 854 990
2,25%+6k
14 949 059 14 949 059 ) euro
euribor
14 949 059 14 949 059
15 804 049 854 990 14 949 059
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Euribor 6k +
590 872 590 872 euro
2,5-3,2%
590 872 590 872
Euribor 6k +
12 618 475 0 12 618 475 euro
2,5-3,2%
12 618 475 12 618 475
13 209 347 590 872 12 618 475
31.12.2024 31.12.2023
30 690 000 25 506 000
30 690 000 25 506 000

Ldpptahtaeg

28.09.25-28.04.27

28.09.25-28.04.27

Ldpptahtaeg

28.09.25-05.04.26

28.09.25-05.04.26

Luhiajalised kohustised uletavad kéibevara, kuid lihiajalisi kohustisi suudetakse taita kinnisvarainvesteeringutelt laekuva rahavooga.
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Favorte REIF usaldusfond 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 178 015 178 015
Maksuvdlad 35774 35774
Muud vdlad 134 500 134 500
Muud viitvélad 134 500 134 500
Saadud ettemaksed 435 872 435 872
Muud saadud ettemaksed 435 872 435 872
Kokku vdlad ja ettemaksed 784 161 784 161
31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 110 218 110 218
Maksuvdlad 30861 30 861
Muud vdlad 229 000 229 000
Muud viitvélad 229 000 229 000
Saadud ettemaksed 372 201 372 201
Muud saadud ettemaksed 372 201 372201
Kokku vélad ja ettemaksed 742 280 742 280
Lisa 6 Muugitulu
(eurodes)
2024 2023
Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2961 550 2412 906
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2 961 550 2 412 906
Kokku muugitulu 2961 550 2412 906
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda kinnisvara turileandmine ja kaitus 2961 550 2 412 906
Kokku muugitulu 2961 550 2412 906

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2024 2023
Kinnisvara kommunaalkulud -596 023 -515 548
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -596 023 -515 548
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Favorte REIF usaldusfond

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevottel puudusid to6jéukulud aruandeperioodil.

Lisa 9 Muud éarikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Kokku muud éarikulud

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2023 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 407 000
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 407 000

2024

-112 178

-112 178

31.12.2024

130 120

1708

131 828

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2023

-734 572

-734 572

31.12.2023

49 706

1680

51 386

Antud laenude 31.12.2024

tagasimaksed

200 000

200 000

200 000

200 000

Saadud laenude  31.12.2023

tagasimaksed

407 000

407 000

Perioodi
arvestatud
intress

4436

4436
Perioodi
arvestatud
intress

1606

1606



Favorte REIF usaldusfond 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2024 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . . 0 0 0 0 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 0 0 0 0
OSTETUD 2024 2023

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
5 250 000 421 244 0 312977

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 17 592 0 17 520
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud 5250 000 438 836 0 330 497

Ettevdte ei ole aruandeaastal tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Favorte REIF usaldusfond

Lisa 11 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevarad
Raha
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muu omakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 12 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2024 31.12.2023
1982 6274
1982 6274
10 407 845 9 336 484
4189 481 2758 392
14 597 326 12 094 876
14 599 308 12 101 150
241 865 257 880
241 865 257 880
241 865 257 880
1 1
13 450 000 11 450 000
-209 414 -449 557
1116 856 842 826
14 357 443 11 843 270
14 599 308 12 101 150
2024 2023
-241 517 -169 476
-241 517 -169 476
1071 362 686 484
287011 325819
1116 856 842 827

1116 856 842 827

16



Favorte REIF usaldusfond 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 13 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2024 2023
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -241 517 -169 476
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -150 515 28 880
Laekunud intressid 236 918 242 193
Kokku rahavood éaritegevusest -155 114 101 597
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -8 650 000
Antud laenud -2 200 000 -2 818 500
Antud laenude tagasimaksed 819 006 152 177
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 380 994 -11 316 323
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud omaaktsiate voi -osade mitgist 2 000 000 11 450 000
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -468 184 -229 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1531816 11 221 000
Kokku rahavood -4 292 6274
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6274 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -4 292 6 274
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1982 6 274
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Favorte REIF usaldusfond 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 14 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Osakapital Muu omakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2022 0 8 443 8443
Aruandeaasta kasum
. 1 156 343 156 344
(kahjum)
Muutused muudest
) . 11 450 000 11 450 000
omanike sissemaksetest
Muutused muudest
véaljamaksetest -229 000 -229 000
omanikele
Muud muutused
o -229 000 -229 000
omakapitalis
31.12.2023 1 11 450 000 -293 214 11 156 787
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
686 483 686 483

vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 1 11 450 000 393 269 11 843 270
omakapital 31.12.2023

Arvestuspdhimdtete

~ 686 483 686 483
muutuste méju
Korrigeeritud
1 11 450 000 393 269 11 843 270
saldo 31.12.2023
Aruandeaasta kasum
) 1116 856 1116 856
(kahjum)
Muutused muudest
. . 2 000 000 2 000 000
omanike sissemaksetest
Muutused muudest
valjamaksetest -468 183 -468 183
omanikele
Muud muutused
o -134 500 -134 500
omakapitalis
31.12.2024 1 13 450 000 907 442 14 357 443

Korrigeeritud
konsolideerimata 1 13 450 000 907 442 14 357 443
omakapital 31.12.2024

Alates 2024.aastast kajastatakse tutarettevotete osalusi kapitaliosaluse meetodil ning see kajastub ka 2023.a vordlusandmetes real
"Arvestuspdhimdtete muutuste moju”.

2 000 000 eurot on taiendavalt investorite poolt sissemakstud summa. Aasta jooksul maksti jooksvalt kasumit valja summas 468 183 eurot,
IV kvartali kasum on vélja kuulutatud, kuid makstakse vélja 2025.a.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Favorte REIF usaldusfond osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Favorte REIF usaldusfond ja tema tutarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2024 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval Idppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuupédeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v3i tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ulesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste véaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on
kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pohjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;



- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused vdi tingimused v8ivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 8iglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiksuste vdi &aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase t6endusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jérelevalve ja labivimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Andris Jegers

Vandeaudiitori number 171

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17

28.02.2025
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRIS JEGERS Vandeaudiitor 28.02.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
-209 414
1116 856
907 442

907 442

907 442

31.12.2024
-209 414
1116 856
907 442

907 442

907 442



